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Styrelsen for RBF Alvan fér harmed

Forvaltningsberattelse o

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allméiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till fosreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en ékta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-03-31. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-12-13 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-04-25.

Foreningen har sitt site i Kévlinge kommun.
Foreningen gor dven detta r ett starkt resultat, som landar pdl 098tkr vilket &r ca 18tkr bittre 4n &ret innan.

Driftkostnaderna i foreningen har kat ndgot jimfort med foregdende dr. Storsta skillnaden 4r att fastighetsskatten gétt
upp eftersom foreningens taxeringsvirde 6kat. Omtaxering gors var tredje ar.
Rintekostnaderna har sjunkit ytterligare detta ar i och med det gynnsamma rénteldget och amorteringar.

Antagen budget for kommande verksamhetsar skapar forutsittningar for en ldngsiktig hallbar utveckling for foreningen
och tar hiinsyn till framtida underhall.

Kommande verksamhetsar har foreningen 1 1an som villkorsiindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1é4n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1n (men inklusive nista ars amortering) har forandrats under &ret
frén 419% till 457%.

I resultatet ingar avskrivningar med 500 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 597 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Béigen 4 i Kivlinge Kommun. P4 fastigheten finns 16 byggnader med 55 ligenheter
uppforda. Byggnaderna ir uppforda 1989. Fastighetens adress dr Hogalidsvégen 113-143 i Kévlinge.

Fastigheten #r fullviardeforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.
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Ligenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kok 12

3 rum och kok 24

4 rum och kok 18

5 rum och kdk 1

Total bostadsarea 4 852 m?
Avrets taxeringsvirde 68 839 000 kr
Foregiende ars taxeringsviirde 43 838 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriittsforeningen ir medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra och Mellersta
Skane. Bostadsriittsforeningen #iger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsféreningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven f3 dterbéring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 1opande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsiret utfort
reparationer for 137 tkr och planerat underhll for O tkr. Eventuella underhaliskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utforda underhall”,

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhdll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiitas) till underhalisfonden.

Foreningens underhdlisplan visar pa rekommenderad avsittning till underhilisfonden pa 1 227 tkr per 4r, som motsvarar
en kostnad pa 253 kr/m?2.

Reservering (avsittming) till underhélisfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 227 kr (253 kr/m?.).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Gaspannor 2009-2013 Utbyte
Lekplatser 2013-2014 Maélning
Koksflaktar 2012 Utbyte
Foreningslokal 2012 Malning, golv, belysning
Gaspannor 2015 Underhall
Ventilation 2016 Ventillationskontroll
Ventilation 2017 Fliktservice
Hingrénnor 2018 Lovsilar
Sandlador 2018 Byte av sand
Fasader 2018 Maélning
Fasader 2018 Byte av plat
Markarbete 2019 Borttagning sandlédda
Ventilation 2019 Fliktservice

Milning och byte av plat pa
Fasad 2019 fasader
Ventiler 2020 Byte ventiler

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansétining

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Karlsson Ordforande 2022

Katarina Zachhau Sekreterare 2021

Andreas Karlsson Vice ordforande 2021

Britt Norne Ledamot 2021

Emma Johansson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Gunilla Mattsson Suppleant 2021

Jorgen Liljevall Suppleant 2022

Ola Ferdinandsson Suppleant 2021

Stuart Sandilands Suppleant 2021

Johan Hjdrtquist Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Faktor Auktoriserad revisor 2021

Daniel Paulsson Fortroendevald revisor 2021

Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma
Charlotta Rosquist 2021

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma

Leif Jakobsson, sammankallande
Jonas Eriksson

2021
2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Medlemsinformation

Vid riikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 76 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer. Foreningens medlemsantal pA bokslutsdagen uppgar
till 76 personer.

Foreningen indrade &rsavgiften senast 2016-07-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 705 kr/m%4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 6verlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 5 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017
Nettoomsittning 3422 3422 3422 3416 3428
Resultat efter finansiella poster 1098 1080 -4 451 1146 1298
Resultat exklusive avskrivningar 1597 1580 -3 951 1 645 1798
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 370 355 -5 131 496 702
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 253 252 243 237 226
Balansomslutning 33 046 32293 31 807 36 809 35983
Soliditet % 28 26 23 32 29
Likviditet % exklusive
ldneomforhandlingar kommande &r 457 419 284 697 692
Likviditet % inklusive
lineomforhandlingar kommande ar 71 * * * *
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 705 705 705 704 707
Driftkostnader, kr/m? 282 253 1414 254 193
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 282 232 210 197 159
Rinta, kr/m? 68 84 85 83 107
Underhéllsfond, kr/m? 485 232 0 912 732
Lén, ki/m? 4757 4 869 4973 5077 5180
Skuldkvot % 6,45 6,60 6,73 7,01 7,28
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«¢= Driftkostnader exkl underhall, kr/m?2

-@ Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intéikter frén drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatriikningen.

balansomslutningen.

Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av Et
7
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets biitjan 3804 993 1124992 2240822 1080013

Disposition enl. arsstimmobeslut 1080013 -1 080013

Reservering underhallsfond 1227 000 1227000

Arets resultat 1097 566

Vid #rets slut 3804993 2351992 2093 835 1097 566

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 3320835

Arets resultat 1 097 566

Arets fondavsiittning enligt stadgarna -1 227 000

Summa 3191401

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny riikning i kr 3191401

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-07-01 2019-07-01
Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3422112 3422112
Ovriga rorelseintéikter Not 3 157 503 159 099
Summa rorelseintiikter 3579 615 3581211
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 369 846 -1226 637
Ovriga externa kostnader Not 5 -281922 -270 207
Personalkostnader Not 6 -96 491 -85113
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -499 909 -499 909
Summa rorelsekostnader -2 248 168 -2 081 865
Rorelseresultat 1331 447 1499 345
Finansiella poster
Resultat frén ovriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 101 520 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4184 4441
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -339 585 -423 774
Summa finansiella poster -233 881 -419 332
Resultat efter finansiella poster 1 097 566 1080013
Arets resultat 1097 566 1080 013
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
TILLGANGAR

Anliiggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 26 869 430 27 369 339
Summa materiella ankiiggningstillgangar 26 869 430 27 369 339
Finansiella anliiggningstillgdngar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 11 1 057 500 1 057 500
Summa finansiella anliiggningstillgingar 1 057 500 1 057 500
Summa anliiggningstillgingar 27 926 930 28 426 839 .
Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 62 62
Ovriga fordringar 192 372 204 709
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 169 399 208 522
Summa Kortfristiga fordringar 361 833 413 293
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 4757 255 3453 053
Summa kassa och bank 4 757 255 3 453 053
Summa omsittningstillgadngar 5119 088 3 866 347
Summa tillgangar 33 046 017 32293 185
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 804 993 3 804 993
Fond for yttre underhall 2 351992 1124992
Summa bundet eget kapital 6 156 985 4 929 985
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 093 835 2 240 822
Arets resultat 1097 566 1080013
Summa fritt eget kapital 3191401 3 320 835
Summa eget kapital 9 348 385 8 250 819
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 16 471 580 23 119 580
Summa langfristiga skulder 16 471 580 23 119 580
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 6 610 500 504 000
Leverantorsskulder 148 025 69 729
Skatteskulder 142 874 12 337
Ovriga skulder 11 335 13 864
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 313 318 322 856
Summa kortfristiga skulder 7226 052 922 786
Summa eget kapital och skulder 33 046 017 32293 185
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2021-06-30 2020-06-30
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster L9760 LRRO I3
Justeringar for poster som inte ingr i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 499 909 499 909
Kassaflide fran den lopande verksamheten fore

fordindringar av rorelsekapital 1597 475 1579 922
Kassaflode fran foriindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 51 460 -69 097
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 196 767 -89 919
Kassaflode fran den 1opande verksamheten 1845702 1 420 906
Finansieringsverksamheten

Férandring av skuld -541 500 -504 000
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -541 500 -504 000
Arets kassaflide 1304 202 916 906
Likvidamedel vid arets borjan 3453 053 2 536 147
Likvidamedel vid arets slut 4757 255 3453053

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning

I kassaflédesanalysen redovisas bide den langfristiga och den kortfristiga delen av foreningens skulder till kreditinstitut
under finansieringsverksamheten.
Forindring av kortfristiga skulder dr ddrmed justerad for dvriga skulder till kreditinstitut.
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